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1. A TELEPĉT£SI TANULMĆNYTERV  

1.1. Az ®rintett ter¿let rºvid bemutat§sa 

A v§ci Esze Tam§s Laktanya l®tes²t®s®t 1942-ben hat§rozt§k el. A Magyar Kir§lyi Honv®d 

Kºzpont H²rad· Iskola ®s Laktanya ®p²t®s®t V§con 1943-ban kezdt®k el, ®s 1944 Ŗsz®n tºbb 

®p¿let is befejez®s elŖtt §llt.  

1947-ben a h²rad·sok §tveszik a ter¿letet, ®s ezut§n csaknem f®l ®vsz§zadig a magyar h²rad§s 

szakma bºlcsŖje volt, ®s egyben a magyar tisztk®pz®s vezetŖ hely®v® is v§lt. 

A v§rosban ²gy 1943-t·l 2001-ig voltak jelen h²rad·s katon§k. 

2001-ben, azaz h¼sz ®ve szŤnt meg a laktanya, ®s ekkort·l a ter¿let  a rajzon l®vŖ ®p¿letekkel 

egy¿tt V§c v§ros ¥nkorm§nyzat§nak tulajdon§ba ker¿lt. 

Az az·ta eltelt h¼sz ®v alatt a ter¿let jelentŖsen leamortiz§l·dott. A be®p²tetlen r®szeken a 

term®szet l®nyeg®ben visszafoglalta a ter¿letet, a vadon nŖtt f§k teljesen betakarj§k a megl®vŖ 

®p¿letek nagy r®sz®t. Az ®p¿letek §llaga nagym®rt®kben romlott, a ny²l§sz§r·k kitºrve, a tetŖk 

szigetel®se s®r¿lve, ²gy jelentŖs ®p¿leteken bel¿li be§z§sok §llap²that·k meg. A fºldszintes 

rakt§rak illetve j§rmŤt§rol·k haszn§lhatatlann§ v§ltak. 

Mivel a telep²t®si tanulm§nyterv k®sz²t®se sor§n a megl®vŖ ®p¿letek hasznos²t§s§ra, illetve 

bont§s§ra is javaslatot kell tenni, helysz²ni szeml®k alapj§n dºntºtt¿nk arr·l, hogy melyek azok az 

®p¿letek, melyek megtart§s§t, ®s hasznos²t§s§t javasoljuk, illetve melyek a bont§sra kijelºlt 

®p¿letek. 

Az elŖzm®nyekhez tartozik, hogy idŖkºzben tºrt®ntek telekalak²t§sok a ter¿leten bel¿l. Egyes 

ter¿letek a laktany§n bel¿l ®rt®kes²t®sre, illetve b®rbead§sra ker¿ltek,ezek a kºvetkezŖk: 

- 1620/32 hrsz-¼ telek, itt l®tes¿lt a Dunakanyar K®zilabda Akad®mia, k®zilabda 

csarnokkal, ®s bentlak§sos koll®giummal. 

- 1620/36 hrsz-¼ telek, a laktanya ®szakkeleti sark§ban, a tulajdonos CBA itt rakt§rb§zist 

®p²t, ®s egy ¿zletet nyit. 

- 1620/31 hrsz-¼ telek a laktanya kij§rat§n§l, a rajta l®vŖ ®p¿lettel, melyet a 

tov§bbiakban megtart§sra, ®s hasznos²t§sra javaslunk. 

- 1620/7 hrsz-¼ telken az itt l®vŖ F+1 szintes ®p¿let. Fel lett ¼j²tva ®s itt mŤkºdik a V§ci 

Waldorf ·voda ®s iskola. 

Fentieken k²v¿l az ®rv®nyes szab§lyoz§si terv alapj§n a ter¿leten bel¿l egyes kºzter¿letek is ki 

lettek alak²tva, ezek a kºvetkezŖk: 

- ( 1620/30 ) hrsz-¼ kºz¼t 20,0 illetve 16,0 m sz®less®ggel a laktanya fŖbej§rat§t·l indul· 

20,0 m sz®les gyŤjtŖ¼tt·l 
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- ( 1620/39 ) hrsz-¼ kºz¼t 16,0 m-es szab§lyoz§si sz®less®ggel az elŖzŖ ¼t folytat§sak®nt 

az ®szaki oldalt hat§rol· Tºrkºly-kºzig. 

megjegyzendŖ, hogy ez az ¼t a szab§lyoz§si terv szerint a Krist·f B§lint nevet kapta 

- ( 1620/37 ) hrsz-¼ kºz¼t 12,0 m szab§lyoz§si sz®less®ggel, a Munk§csy parkt·l az ( 

1620/39 ) hrsz-¼ ¼tig. Ez lesz a Nagy Iv§n utca a szab§lyoz§si terv szerint. 

Az elŖbb felsorolt telkeken illetve kºzter¿leteken k²v¿l tov§bbi nagyter¿letŤ tºmbºk alakultak ki a 

telekalak²t§sok ut§n, amelyeket a telep²t®si tanulm§nytervben tov§bbi kºzter¿letekkel kisebb 

telkekre k²v§njuk osztani. Ezek hasznos²t§s§ra a tov§bbiakban tesz¿nk javaslatot. 

 

1.2. A ter¿let ®s a kºrnyezet vizsg§lati bemutat§sa  

1.2.1. Hat§lyos tervek vizsg§lata 

V§c V§ros Telep¿l®sfejleszt®si koncepci·ja - kivonat 

V§c sz§mottevŖ kisebb l®pt®kŤ barnamezŖs ter¿letekkel rendelkezik, amelyek hasznos²t§sa 

jelentŖs gazdas§gi ®s t§rsadalmi haszonnal j§r, ez®rt e ter¿letek rehabilit§ci·ja ®s a jelenlegi 

v§rosszºvetbe val· integr§l§sa a v§ros fontos c®lkitŤz®sei kºz® tartozik. A megval·sul§s a 

meg¼j²t· v§rosfejleszt®shez ®s a gazdas§gi nºveked®shez fog hozz§j§rulni. Eredm®nyek®nt a 

barnamezŖs ter¿leteken elsŖsorban kºzºss®gi, kisebb r®szt lak§sc®l¼ fejleszt®sek fognak 

megval·sulni, melybŖl kºzvetetten az eg®sz lakoss§g profit§lhat. Ez az ®getŖ lak§shi§nyt is 

enyh²ti. 

Ilyen ter¿let a volt H²rad· laktanya. A Laktanya ter¿let®nek rendez®si c®lja a ter¿let szerves 

kapcsolat§nak megteremt®se a v§rossal, egyben az ®szaki v§rosr®sz rendez®si terv szerinti 

kºzleked®s®nek megval·s²t§sa lesz. A ter¿let j· adotts§gokkal rendelkezik (kºzel ºtven ®p¿let 

tal§lhat· a ter¿leten, ®rt®kesnek mondhat· a nºv®ny§llom§ny, mindez j· telep¿l®sszerkezeti 

adotts§gok mellett). A fejleszt®si c®l komplex szoci§lis-kultur§lis-szolg§ltat· kºzpont l®trehoz§sa. 

A tºbbi ter¿leten lak§sc®l¼ fejleszt®s k²v§natos, amely mag§ntŖke r®szv®tel®vel val·sulhat meg.
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V§c Telep¿l®sszerkezeti Terve  

V§c telep¿l®sszerkezeti terve a tervez®si ter¿letet a kºvetkezŖ ter¿letfelhaszn§l§si egys®gekre 

bontja: 

Lk   - kisv§rosias intenz²v be®p²t®sŤ lak·ter¿let 

Lke  - kertv§rosias lak·ter¿let 

Vt  - telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let 

Vi   - vegyes int®zm®nyter¿let 

Gksz  - kereskedelmi ®s szolg§ltat· ter¿let 

Ksp  - jelentŖs zºldfel¿leti int®zm®nyter¿let 

Z   - zºldter¿let 
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H£SZ 

V§c Helyi £p²t®si szab§lyzata ®s r®szletes szab§lyoz§si terve  a tervez®si ter¿letet a kºvetkezŖ 

ºvezetekre  bontja: 

Lk -3*  - kisv§rosias lak·ºvezet 

Lke-14b - kertv§rosias lak·ºvezet 

Vt-2  - telep¿l®skºzponti vegyes 

Vi -g  - int®zm®nyter¿let 

Gksz  - kereskedelmi szolg§ltat· ter¿let 

Ksp  - jelentŖs zºldfel¿letŤ k¿lºnleges int®zm®nyter¿let 

Z   - zºldter¿let 
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35.Kisv§rosias lak·ºvezetek  

36.Ä 

(1)A kisv§rosias lak·ter¿leten nem helyezhetŖ el: 

a) termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny 

b) gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let  

(2) Az Lk jelŤ kisv§rosias lak·ºvezetek a jellemzŖen z§rtsor¼ ®s sŤrŤbb be®p²t®sŤ 

lak·ter¿leteket szab§lyozz§k. 

(3) Az ®p¿letek tetŖhajl§sszºge 35-45okºzºtti, vagy az utc§ban kialakult §llapothoz igazod· 

lehet.  

(4) A kisv§rosias lak·ºvezetek ®p²t®si elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat tartalmazza: 

2. sz§m¼ t§bl§zat 

Az 

®p²t®si 

ºvezet  

 

Az ®p²t®si telek  

  

Megengedett  

 

 

 

A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb  

 

 

  

®p¿letmagass§g  

 

 
 

 

Lk -3* Z  400 12 30 35 40  1,0  55 4,5  6,5  

(5) A hagyom§nyos be®p²t®s ®s v§rosk®p megŖrz®se ®rdek®ben a vas¼t ®s a Duna kºzºtti ter¿let 
z§rtsor¼, kisv§rosias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezeteiben levŖ saroktelkeken a be®p²t®si sz§zal®k 

maximuma 75% lehet. A 75%-os maxim§lis be®p²tetts®g mellett az ®rintett saroktelkeken a 

tov§bbi elŖ²r§sok:  

a) a terepszint alatti be®p²tetts®g maximuma 75% 

b) a legkisebb kialak²tand· zºldfel¿let 15% 

c) a szintter¿leti mutat· 2,0.  

 

 

36. Kertv§rosias lak·ºvezetek  

37.Ä 

(1) Az Lke jelŤ kertv§rosias lak·ºvezetek a jellemzŖen szabadon§ll·, illetve oldalhat§ron§ll· 

be®p²t®sŤ ®s laza be®p²t®sŤ lak·ter¿leteket szab§lyozz§k.  

(2) Az ®p¿letek tetŖhajl§sszºge 35-45okºzºtti, vagy az utc§ban kialakult §llapothoz igazod· lehet. 

(3) A kertv§rosias lak·ºvezetek ®p²t®si elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat tartalmazza: 
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3.sz. t§bl§zat  

Az 

®p²t®si 

ºvezet  

 

Az ®p²t®si telek  

  

Megengedett  

 

 

 

A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb  

 

 

  

®p¿letmagass§g  

 

 
 

 

Lke-

14b 
O  400 14 25 30 40 0,5  60 3,0  5,0  

 

 

39.Telep¿l®skºzpont vegyes ºvezetek 

40.Ä 

(1) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let elsŖdlegesen a helyi szintŤ igazgat§si, oktat§si, 

eg®szs®g¿gyi, stb. ®p²tm®nyek, int®zm®nyek elhelyez®s®re szolg§l.  

(2) A telep¿l®skºzpont vegyes ºvezetek ®p²t®si elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat tartalmazza: 

6.sz. t§bl§zat  

Az 

®p²t®si 

ºvezet  

 

Az ®p²t®si telek  

  

Megengedett  

 

 

 

A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb  

 

 

  

®p¿letmagass§g  

 

 
 

 

Vt-2 Z  4000 30 30 35 65 1,5  35 4,0  13,0  

(3) A Vt-2 ®p²t®si ºvezetben, a volt Esze Tam§s laktanya ter¿let®n a meglevŖ ®p¿let 

kont¼rvonala ïaz ®p¿let megtart§sa eset®n ï®p²t®si helyk®nt ®rtelmezendŖ, de az ®p¿let 

elbont§sa eset®n az SZT-n kijelºlt ®p²t®si helyet kell figyelembe venni. 

 

40. Int®zm®ny ter¿letek   

41.Ä 

(1) Az int®zm®nyter¿let a helyi, telep¿l®si szintŤ igazgat§si, oktat§si,eg®szs®g¿gyi, stb. 

®p²tm®nyek®s a kºzponti ïregion§lis, megyei, orsz§gos ïint®zm®nyek elhelyez®s®re 

szolg§l. 

(2) Az int®zm®nyi vegyes ter¿letek ®p²t®si elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat tartalmazza: 
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6.sz. t§bl§zat  

Az 

®p²t®si 

ºvezet  

 

Az ®p²t®si telek  

  

Megengedett  

 

 

 

A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb  

 

 

  

®p¿letmagass§g  

 

 
 

 

Vi-g K K - - K - 1,0 K K - 

(3) A Vi -g ºvezetben csak g®pkocsit§rol· ®p¿let helyezhetŖ el, m§s rendeltet®sŤ ®p¿let, 

®p²tm®ny nem helyezhetŖ el.  

 

42.Kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let  

43.Ä 

(1) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let elsŖsorban nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi 

tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿letek elhelyez®s®re szolg§l.  

(2) A kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let ®p²t®si elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat tartalmazza:  

7.sz. t§bl§zat  

Az 

®p²t®si 

ºvezet  

 

Az ®p²t®si telek  

  

Megengedett  

 

 

 

A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb  

 

 

  

®p¿letmagass§g  

 

 
 

 

Gksz-

14 
Z  10 000 60 100 35 50 1,0  20 4,5  12,0  

 

46. JelentŖs zºldfel¿letŤ k¿lºnleges int®zm®nyter¿letek 

47.Ä 

(1) Ksp, Ksp®,Kst®s Ksp-gºjelŤ k¿lºnleges ter¿let a sportol§st, a szabadidŖ eltºlt®s®t szolg§l· 

l®tes²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l· ter¿letek (sport-, szabadidŖs ter¿letek).  

(2) A KspjelŤ nagy zºldfel¿letŤ sportol§si c®l¼, a Ksp® jelŤ,jelentŖs ®p²tm®nyig®nyŤ sportol§si 

c®l¼, a Kst, a Ksp-stjelŤ v²zi sportol§si c®l¼, valamint a Ksp-gºjelŤ sportol§si c®l¼, 

gºrdeszkap§lya elhelyez®st lehetŖv® tevŖ k¿lºnleges ter¿letek ®p²t®si ºvezeteiben a)

 elhelyezhetŖ: 

1. sport®p²tm®ny 

2. a pihen®st, testedz®st szolg§l· ®p²tm®ny  
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3. kereskedelmi sz§ll§shely-szolg§ltat· ®p¿let  

4. kereskedelmi, szolg§ltat· ®p¿let 

5. szolg§lati lak§s 

6. a lovassportot szolg§l· t§rol· ®s §llattart· ®p²tm®nyek  

7. a Ksp® jelŤ k¿lºnleges ter¿letek ®p²t®si ºvezet ideiglenesen, a ter¿let v®gleges 

felhaszn§l§s§ig parkol· kialak²t§s§ra felhaszn§lhat· 

b)nem helyezhetŖ el:  

1.ºn§ll· lak·®p¿let 

2.¿zemanyagtºltŖ 

§llom§s 

3.parkol·h§z.  

(3) A jelentŖs zºldfel¿letŤ k¿lºnleges int®zm®nyter¿letek ®p²t®si elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat 

tartalmazza:  

10.sz. t§bl§zat  

Az 

®p²t®si 

ºvezet  

 

Az ®p²t®si telek  

  

Megengedett  

 

 

 

A kialak²that· 

¼j telek 

legkisebb  

 

 

  

®p¿letmagass§g  

 

 
 

 

Ksp SZ  10 000 50 50 10 30 025  60 3,5  8,0  

 

57.Kºzleked®si ter¿letek  

58.Ä 

(1) A kºzleked®si ®s kºzmŤelhelyez®sre szolg§l· ter¿letaz orsz§gos ®s helyi kºzutak, a 

ker®kp§rutak, a g®pj§rmŤ v§rakoz·helyek (parkol·k), a j§rd§k ®s a gyalogutak, mindezek 

csom·pontjai, v²zelvezet®si rendszere ®s kºrnyezetv®delmi l®tes²tm®nyei, a kºzforgalm¼ 

vasutak, v²zi ®s l®gi kºzleked®s ®p²tm®nyeinek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) A kºzleked®si ®s kºzmŤelhelyez®sre szolg§l· ter¿let az al§bbi ºvezeteke tagoz·dik: 

a) parkol· ºvezet       jele: K¥p  

 

65. Zºldter¿letek 

66. Ä 

(1) A zºldter¿leti ºvezetek olyan, jellemzŖen nºv®nyzettel fedett kºzhaszn§lat¼ 

zºldfel¿letek, amelyek elsŖdlegesen kºzparki, kºzkerti vagy v®dŖ zºldter¿leti funkci·t 

tºltenek be.  

(2) A zºldter¿letek a rendeltet®si c®lok szerint az al§bbi ºvezetekre tagoz·dnak: 

a) a Zkp jelŤ ºvezet ter¿letei a rekre§ci·s szerepet betºltŖ, d²szkertk®nt is funkcion§l· 

kºzter¿letek, - kºzparkok, kºzkertek ®s kegyeleti park - vagy kºzhaszn§latra §tadott 

kertter¿letek 

b) a Zfk jelŤ ºvezet ter¿letei az elsŖ sorban d²szkertk®nt funkcion§l· f§s²tott kºzter¿letek, 

vagy kºzhaszn§latra §tadott ter¿letek 
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c) a Zv jelŤ ºvezet ter¿letei v®delmi c®l¼ zºldter¿letek.  

(3) A Zkp jelŤ kºzpark ºvezetben: 

a) a pihen®st ®s testedz®st szolg§l· ®p²tm®nyek 

b) vend®gl§t·-, valamint  

c) a ter¿let fenntart§s§hoz ®s haszn§lat§hoz sz¿ks®ges ®p²tm®nyek, 

d) a ter¿let haszn§l·i sz§m§ra kialak²tott parkol·k helyezhetŖk el. 

(4) A Zfk-gy jelŤ gyalogos f§s²tott kºzter¿letek ºvezet®ben: 

a) a d²sz- ®s pihenŖkert funkci·j§hoz tartoz· kerti ®p²tm®nyek 

b) vend®gl§t·-, valamint  

c) a kºzter¿let megengedett haszn§lat§hoz sz¿ks®ges egy®b ®p²tm®nyek helyezhetŖk el.  

(5) A Zfk jelŤ f§s²tott kºzter¿letek ºvezet®ben: 

a) a d²sz- ®s pihenŖkert funkci·j§hoz tartoz· kerti ®p²tm®nyek 

b) vend®gl§t·-, valamint  

c) a kºzter¿let megengedett haszn§lat§hoz sz¿ks®ges egy®b ®p²tm®nyek helyezhetŖ k el. 

(5) A ZvjelŤ v®dŖzºld ºvezetben ®p¿let nem helyezhetŖ el. A v®dŖzºld ºvezetben kiz§r·lag 

abban az esetben l®tes²thetŖk: 

a) nyomvonal jellegŤ ®p²tm®nyek ®s mŤt§rgyak, 

b) a kutat§st ®s az ismeretterjeszt®st szolg§l·, ®p¿letnek nem minŖs¿lŖ ®p²tm®nyek, 

c) a honv®delmet ®s belbiztons§got szolg§l· mŤt§rgyak, amennyiben ezek m§shol ®s 

m§sk®nt nem helyezhetŖk el.  

(6) A zºldter¿letek ºvezeteinek elŖ²r§sait az al§bbi t§bl§zat tartalmazza: 
25. sz. t§bl§zat 

 

¥vezet jele 

 

A kialak²that· ¼j telek 

legkisebb ter¿lete (m2)  

 

Be®p²tetts®g 
(%)  

 

 

Be¿l- 

tet®si  

kºtelezetts®g 
(%)  

Meg- 

engedett leg- 

nagyobb 
®p¿let 

magass§g 

(m)  terepszint  

legkisebb  

legnagyobb  

alatt  felett  

Zkp  -  -  -  2  1  0,015  85  40  5,5  

 

 

1.2.2. £p²tett kºrnyezet vizsg§lata 

Ter¿letfelhaszn§l§s 

A laktanya bez§r§sa ut§n az ®p¿leteket ki¿r²tett®k, tov§bb nem haszn§lt§k, egy r®sz¿ket az ®vek 

alatt elbontott§k. Az ut·bbi ®vekben a Waldorf Iskola §ltal ¿zemeltetett ®p¿letet fel¼j²tott§k, ami 

jelenleg ·vodak®nt ®s iskolak®nt ¿zemel. A tov§bbi megl®vŖ ®p¿letek jellemzŖen haszn§laton 

k²v¿l vannak. P§r ®p¿letet haszn§l az ¥nkorm§nyzat rakt§rnak, de ezek is nagyon rossz mŤszaki 

§llapotban vannak. A ter¿let bej§rat§n§l l®vŖ ®p¿let portak®nt ¿zemel. A volt laktanya d®lnyugati 

oldal§n h¼z·dik v®gig a Munk§csy park ter¿lete.  

A tervez®si ter¿leten bel¿l a ter¿letfelhaszn§l§si egys®gek vizsg§lat§t az £KV-1 rajzi mell®klet 

mutatja be. 
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Telekstrukt¼ra, telekm®ret 

A laktanya ®p¿letei egy telken §lltak. Az ut·bbi ®vekben tºbb telekalak²t§s is tºrt®nt a ter¿leten 

bel¿l, az ®sszerŤ ingatlanhasznos²t§s ®rdek®ben. A jelenlegi telekstrukt¼ra m®g mindig jellemzŖen 

2 hekt§r feletti telkekre osztja a ter¿letet. 

- 1620/32 hrsz-¼ telek, itt l®tes¿lt a Dunakanyar K®zilabda Akad®mia, k®zilabda 

csarnokkal, ®s bentlak§sos koll®giummal. 

- 1620/36 hrsz-¼ telek, a laktanya ®szakkeleti sark§ban, a tulajdonos CBA itt rakt§rb§zist 

®p²t, ®s egy ¿zletet nyit. 

- 1620/31 hrsz-¼ telek a laktanya kij§rat§n§l, a rajta l®vŖ ®p¿lettel, melyet a 

tov§bbiakban megtart§sra, ®s hasznos²t§sra javaslunk. 

- 1620/7 hrsz-¼ telek az itt l®vŖ F+1 szintes ®p¿let. Fel lett ¼j²tva ®s itt mŤkºdik a V§ci 

Waldorf ·voda ®s iskola. 

Fentieken k²v¿l az ®rv®nyes szab§lyoz§si terv alapj§n a ter¿leten bel¿l egyes kºzter¿letek is ki 

lettek alak²tva, ezek a kºvetkezŖk: 

- ( 1620/30 ) hrsz-¼ kºz¼t 20,0 illetve 16,0 m sz®less®ggel a laktanya fŖbej§rat§t·l indul· 

20,0 m sz®les gyŤjtŖ¼tt·l 

- ( 1620/39 ) hrsz-¼ kºz¼t 16,0 m-es szab§lyoz§si sz®less®ggel az elŖzŖ ¼t folytat§sak®nt 

az ®szaki oldalt hat§rol· Tºrkºly-kºzig. 

megjegyzendŖ, hogy ez az ¼t a szab§lyoz§si terv szerint a Krist·f B§lint nevet kapta 

- ( 1620/37 ) hrsz-¼ kºz¼t 12,0 m szab§lyoz§si sz®less®ggel, a Munk§csy parkt·l az ( 

1620/39 ) hrsz-¼ ¼tig. Ez lesz a Nagy Iv§n utca a szab§lyoz§si terv szerint. 

A ter¿let hasznos²t§si javaslat§nak k®sz²t®se sor§n, a telekm®retek m®g mindig j·val a racion§lisan 

, j·l ®rt®kes²thetŖ m®ret felett vannak, ez®rt a javaslatunk a jelenlegi telekstrukt¼ra tov§bbi 

apr·z·d§s§t tartalmazza.  

A tervez®si ter¿leten bel¿l a az ®p¿letek telekstrukt¼ra vizsg§lat§t az £KV-2 rajzi mell®klet 

mutatja be. 

 

£p²tm®nyek vizsg§latai 

£p¿letek funkci·vizsg§lata 

A ter¿leten bel¿l a Waldorf iskola ®p¿let®t lesz§m²tva a megl®vŖ ®p¿let§llom§ny jellemzŖen 

haszn§laton k²v¿l van. N®h§ny ®p¿letet az ¥nkorm§nyzat haszn§l rakt§rk®nt, illetve a bej§ratn§l a 

kor§bbi Ŗr ®s fogda®p¿letben mŤkºdik portaszolg§lat. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l a az ®p¿letek funkci· vizsg§lat§t az £KV-3 rajzi mell®klet mutatja be. 
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Be®p²t®si m·d vizsg§lata 

A be®p²t®si m·d eset®ben a tervez®si ter¿let viszonylag homog®nnek tekinthetŖ, az ®p¿letek 

szabadon§ll·an lettek elhelyezve a ter¿leten bel¿l. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l a az ®p¿letek be®p²t®si m·d vizsg§lat§t az £KV-4 rajzi mell®klet 

mutatja be. 

 

Be®p²t®si m®rt®k (be®p²t®si sz§zal®k) vizsg§lata 

A tervez®si ter¿let telkeinek be®p²tetts®ge jelenleg a ter¿let fejleszt®si potenci§lj§t tekintve 

meglehetŖsen szellŖs. Az elm¼lt h¼sz ®v alatt sz§mos ®p¿let gyakorlatilag haszn§lhatatlann§ v§lt, 

ezeket r®szben el is bontott§k. ¥sszess®g®ben kijelenthetŖ, hogy a ter¿let alul®p²tett. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l a be®p²t®si m®rt®k vizsg§lat§t az £KV-5 rajzi mell®klet mutatja be 

Szintter¿leti mutat· vizsg§lata   

A szintter¿let m®rt®ke  szint®n j·val elmarad a ter¿let fejleszt®si elk®pzel®seitŖl. Ennek elsŖsorban 

a be®p²t®s m®rt®ke az oka, mert a megl®vŖ ®p¿letek kºzºtt sz®p sz§mmal vannak 1-2 szintes 

®p¿letek .  Ćltal§noss§gban elmondhat·, hogy a ter¿let a t§vlati fejleszt®si koncepci·hoz k®pest 

minden ter¿letr®szen alul®p²tett. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l a megl®vŖ szintter¿leti mutat· ®rt®kek vizsg§lat§t az £KV-6 rajzi 

mell®klet mutatja be. 

 

£p¿letek szintsz§m vizsg§lata.  

A tervez®si ter¿let a szintsz§mok tekintet®ben is heterog®n, az ®p¿letek jellemzŖen fºldszint +1 

szintesek, vagy fºldszintesek. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l az ®p¿letek szintsz§m vizsg§lat§t az £KV-7 rajzi mell®klet mutatja be, 

az al§bbi tartom§nyokat §br§zolva: 

 

TetŖidom vizsg§lat.  

Az ®p¿letek tetŖidomainak kialak²t§sa f¿gghet a kor ®p²t®szeti ir§nyelveitŖl, lehet funkcion§lis, 

vagy esetenk®nt eszt®tikai megfontol§s¼ is. Az ®p¿letek tetŖform§j§nak kialak²t§sa ugyanakkor az 

egyes ter¿letek karakter®t is meghat§rozza, ²gy a v§rosk®p, vagy egy-egy ter¿let megjelen®s®nek 

az egyik meghat§roz· eleme lehet. A ter¿let ®p¿letei lapostetŖsek. 

A tervez®si ter¿leten bel¿l az ®p¿letek tetŖidomainak vizsg§lat§t az £KV -8 rajzi mell®klet mutatja 

be. 
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£p¿let§llag vizsg§lat 

A tervez®si ter¿leten bel¿l  az ®p¿letek §llaga §ltal§ban rossz.  

A tervez®si ter¿leten bel¿l az ®p¿letek §llag§nak vizsg§lat§t az £KV-9 rajzi mell®klet mutatja be. 

 

Tulajdonviszony vizsg§lat 

A ter¿let, a Laktanya bez§r§sa ut§n, az ¥nkorm§nyzat tulajdon§ba ker¿lt. A ter¿leten bel¿li 

telekalak²t§sok sor§n alakultak ki ºn§ll· ingatlanok, amiket az ¥nkorm§nyzat ®rt®kes²tett, mint a 

Dunakanyar K®zilabda Akad®mia, valamint a CBA ter¿lete.  

 

 

 

£p¿letek r®szletes vizsg§lata 

         
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/31 
      

FUNKCIč  PORTA 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/31 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/32 
      

FUNKCIč  K£ZILABDA CSARNOK 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ĐJ£PĉT£Sţ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/29 
      

FUNKCIč  SPORTPĆLYA 
      

BE£PĉT£SI MčD  - 
      

SZINTSZĆM  - 
      

£P¦LET ĆLLAGA  - 
      

TETŕIDOM  - 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/38 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/38 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  AVULT  
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 

      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/36 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/36 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/36 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/36 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/36 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  DONGATETŕ 
 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

        
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/40 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1 
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

    
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/33 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F     
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/34 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 

      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F     
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 

                                
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/34 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F     
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/33 
      

FUNKCIč  WALDORF ISKOLA 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1     
      

£P¦LET ĆLLAGA  Jč 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
 

 
  

£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/33 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+3     
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
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£P¦LET CĉME  VĆC, VOLT ESZE TAMĆS 

LAKTANYA  

LEJTŕ 1. 

 

 

      

HRSZ.  1620/33 
      

FUNKCIč  HASZNĆLATON KĉV¦LI £P¦LET 
      

BE£PĉT£SI MčD  SZABADONĆLLč 
      

SZINTSZĆM  F+1     
      

£P¦LET ĆLLAGA  ROSSZ 
      

TETŕIDOM  LAPOSTETŕ 
 

1.2.3  Zºldfel¿leti vizsg§latok 

T§ji kapcsolatok 

A tervez®si ter¿let az egykori katonai laktanya beker²tett ter¿lete, mely V§c be®p²tett ter¿leteinek 

®szaki perem®n, a T®glah§z ¼t, a Tºrkºly kºz, a Gomb§si ¼t ®s a Munk§csy Park kºzºtti 

ºnkorm§nyzati tulajdon¼ ter¿leten fekszik. 

A ter¿lettŖl ®szakra tal§lhat· a Duna- Dr§va Cement Kft erŖsen szennyezŖ ¿zemi ter¿lete, tŖle 

nyugatra fekszik a Husz§r utca- K§polna utca t®rs®g®ben l®vŖ kertes- csal§di h§zas lak·ter¿let. A 

volt laktanya ter¿lettel d®lrŖl hat§ros a Munk§csy Mih§ly utca menti ¼j sorh§zas lak·ter¿let. A 

laktanya ter¿let kºzvetlen¿l hat§ros a Dunakanyar K®zilabda Akad®mia kºzelm¼ltban l®trehozott 

sportkºzpontj§val. 

A tervez®si ter¿lettŖl ®szakra mezŖgazdas§gi hasznos²t§s¼ ter¿leteken t¼l a Nasz§ly erdŖs 

hegyvid®ke tal§lhat·. 

Zºldfel¿letek 

A laktanya ter¿lete m§r 10- 15 ®ve haszn§laton k²v¿li, Ŗrzºtt, de teljesen hasznos²tatlan. Ennek 

megfelelŖen egykori §polt gyepfel¿letei ®s f§s nºv®nyzete elvadult, az egykor parkos 

int®zm®nykertek, spotp§ly§k, alakul·t®r ®s az ®p¿letek kºzºtti szabad z·n§k cserje ®s fa§llom§nya 

erdŖszerŤen mag§ra hagyottan, a spont§n szukcesszi·nak kitett m·don alakult §t. 
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A sportp§ly§knak ®s akad§lyp§ly§nak m§ra csak a kºrvonalai rajzol·dnak ki, a ter¿let t¼lnyom· 

r®sze m§ra ink§bb erdŖs jelleget, illetve leromlott gyepter¿leti arculatot ºltºtt. 

A ter¿let ®p¿let§llom§ny§nak hasznos²t§sa c®lj§b·l az egykori laktanya ker²t®s®n bel¿l Waldorf 

Iskola jºtt l®tre a ter¿let egy r®sz®n. Az ºn§ll·an leker²tett  int®zm®ny megŖrizte az ®p¿letek 

kºzºtti idŖs, ®rt®kes lombhullat· fa§llom§nyt, a f§k kºzºtti szabad ter¿letet §rnyas, hangulatos 

iskolakertk®nt haszn§lj§k az iskol§s gyerekek. 

Fa§llom§ny 

A fa§llom§ny t¼lnyom· r®sze az eredetileg a laktanyaudvar takar§s§ra ®s §rny®kol§s§ra telep²tett 

f§k megmaradt p®ld§nyaib·l, valamint az azok kºzºtt idŖkºzben felnŖtt pion²r jellegŤ cserje ®s 

magonc fa boz·tosokb·l §llnak. A lombhullat· fa§llom§nyt a kor§bban sz·rv§nyosan, dekor§ci·s 

c®llal ¿ltetett fenyŖ ®s tujaf®l®k is kieg®sz²tik. A fenyŖf§k a volt laktanyaudvar d®li hat§rol· 

s§vj§ban v®derdŖ jellegŤ zºlds§vot alkotnak, mely kºzvetlen¿l kapcsol·dik a Munk§csy Mih§ly 

utca melletti ¼j lak·ter¿lethez. Ez®rt Munk§csy Park n®ven a lakoss§g m§r ma is s®tater¿letnek, 

szabadidŖs kºzter¿letnek tekintve haszn§lja. 

Az egykori gyepter¿leteket az §pol§s hi§nya miatt elgazosodott ruder§lis l§gysz§r¼ 

nºv®nyt§rsul§sok szor²tott§k ki. 

A ter¿leten kiemelkedŖ ®rt®kŤ, felt®tlen¿l megtartand·, egyedileg v®dendŖ nºv®nyegyed nem 

tal§lhat·. A tov§bbtervez®s sor§n a f§k hely®t is tartalmaz· geod®ziai felm®r®st ®s r®szletes 

favizsg§latot kell k®sz²teni, melynek seg²ts®g®vel a be®p²t®s, az ¼t ®s kºzmŤ®p²t®s tervez®sekor a 

leg®rt®kesebb f§k megtarthat·an figyelembe veendŖk lesznek. 

 

1.2.4. Kºzleked®si kapcsolatok 

Kºz¼ti kºzleked®s 

A ter¿let kºz¼ti h§l·zati kapcsolatait a telep¿l®si gyŤjtŖ¼t-h§l·zat k®t ir§nyb·l biztos²tja: 

- £szakon ®rinti a ter¿letet a Gomb§si ¼t, amely az M2 aut·¼tt·l ®szakra fekvŖ Gomb§s 

telep¿l®sr®sz kapcsolat§t is biztos²tja. 

Az ¼t 2x1 s§vos, elavult burkolat¼, a ter¿let menti szakasza a Nasz§ly utc§t·l d®lre 

belter¿leti, ®szakra k¿lter¿leti jellegŤ. 

A volt laktanya kºz¼ti kapcsolata a belter¿leti szakaszhoz csatlakozik. 

- A ter¿let DNY-i hat§r§n§l van az Đjhegyi ¼t ï Husz§r utca- H·man B§lint ¼t csom·pontja 

(H²rad· t®r), ezek az utak a ter¿letnek a 2. sz§m¼ fŖ¼t fel® illetve De§kv§r v§rosr®sz fel® 

ir§nyul· forgalm§t bonyol²tj§k le. 
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A csom·ponthoz csatlakozik ®szak felŖl a ter¿let nyugati hat§r§n h¼z·d· T®glah§zi ¼t. Az 

¼t k¿lter¿letŤ jellegŤ, 2x1 s§vos, aszfalt burkolata 4-5 m sz®les. Az ¼t a Harangliget 

lak·park forgalm§t bonyol²tja le. 

- A ter¿let ®szaki hat§r§n a Tºrkºly kºz ki®p²tetlen fºld¼t 

A ter¿let belsŖ ¼th§l·zat§nak tengelye a DNY ï £K ir§nyban v®gighalad· ¼t a T®glah§zi ¼thoz 

csatlakozik. 2x1 s§vos, beton burkolat¼ 6 m sz®les ¼tp§ly§val ki®p²tve. Az ehhez az ¼thoz 

kapcsol·d· a volt laktanya ï ®p¿letek megkºzel²t®s®t biztos²tj§k, szint®n beton burkolat¼ak. 

Kºzºss®gi kºzleked®s 

A ter¿letet ®rinti a Gomb§si ¼ton az Aut·busz §llom§s ®s Sejce kºzºtt kºzlekedŖ 363-as j§rat, 

meg§ll·ja 200 m®terre a Gomb§si ¼t 94-n®l van.  

Ker®kp§ros ®s gyalogos kºzleked®s 

A ter¿leten ki®p²tett ker®kp§r¼t nincs. 

KedvezŖtlen, hogy a T®glah§zi ¼ton nincs j§rda ki®p²tve. 

A ter¿let belsŖ ¼tj§nak sincs gyalogos j§rd§ja. 

Parkol§s 

A ter¿leten levŖ Dunakanyar K®zilabda Akad®mia ®p¿let®hez, az ig®nyeknek megfelelŖ 25 

parkol·hely ki®p¿lt. A Waldorf Iskola parkol·ja a T®glah§zi ¼t felŖl kºzel²thetŖ meg. 

 

1.2.5. KºzmŤvizsg§latok 

V§c v§ros§ban a v²zi- (v²zell§t§s, szennyv²zcsatorn§z§s, csapad®kv²z-elvezet®s), az 

energiakºzmŤvek (villamos-, ®s hŖenergia), valamint az elektronikus h²rkºzl®s (t§vbesz®lŖ 

h§l·zat, mobil t§vkºzl®s, telekommunik§ci·) kºzmŤvei ki®p²t®sre ker¿ltek, ®s mint l§that· a v§ros 

ºsszkºzmŤves ell§t§ssal rendelkezik.  

A v§rosban a v²zi-kºzmŤvek ki®p²tetts®ge v²zell§t§sn§l kºzel 100%-os, a szennyv²zcsatorn§z§s 

tekintet®ben 90-95 %/, m²g az energiakºzmŤn®l, a g§zell§t§sn§l ®s villamosenergia-ell§t§sn§l is 

100 %-osnak vehetŖ.  

A leggyorsabban fejlŖdŖ h²rkºzl®s vezet®kes illetve vezet®k n®lk¿li rendszerei ºsszess®g®ben 

szint®n teljes ell§totts§g¼nak tekinthetŖ.  

A v§rosban kºzmŤvek kºz¿l a csapad®kcsatorn§z§s k²v§n az elkºvetkezendŖkben jelentŖsebb 

fejleszt®seket, mivel a burkolt utak ment®n m®g mindig nem val·sultak meg a v²zelvezet®s 

rendszerei, pedig a csapad®kv²z-elvezet®s az ¼th§l·zatn§l az alapkºvetelm®nynek kell tekinteni. 

Mint l§that· a v§rosban a kºzmŤell§t§s mennyis®gi oldala megval·s²t§sra ker¿lt. A 

kºzmŤfejleszt®sek a tov§bbiakban a minŖs®gi ig®nyek kiel®g²t®se fel® kell, hogy ir§nyuljanak, 

ennek megfelelŖen a vizsg§lt ter¿leten is ezzel kell sz§molni. 
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Az elŖzŖekben ismertetett kºzmŤell§totts§g a jelen vizsg§lati ter¿letre - V§c Laktanya 

be®p²thetŖs®gi tanulm§ny kºzmŤves²t®si munkar®sz®n®l is igaz. 

A Laktanya tanulm§nyterv kºzmŤves²t®si vizsg§lat§hoz felhaszn§ltuk az E-kºzmŤ adatait, illetve 

az ¿zemeltetŖkn®l tºrt®nt egyeztet®seinket, valamint helysz²ni bej§r§sainkat, vizsg§latainkat. 

 

1.2.5.1. VizikºzmŤvek 

V²zell§t§s  

V§c v§ros ®s egyben a vizsg§lt ter¿let kºzmŤves v²zell§t§s§t a DMRV Duna Menti Region§lis 

V²zmŤ Zrt biztos²tja. A v§ros v²zell§t§sa 100 %-osnak tekinthetŖ.  

A v§rosban h§rom nyom§sºvezet ker¿lt kialak²t§sra, melyek a kºvetkezŖk: 1310 V§c alap 

nyom§sºvezet, 1420 De§kv§r felsŖ, 1405 V§c III. ºvezet. 

A vizsg§lt ter¿letet a Laktanya ell§t§sa V§c alap nyom§sºvezet h§l·zat§r·l ker¿lt biztos²t§sra, 

viszont a Gomb§si ¼tn§l V§c III. ºvezet h§l·zata ®s nyom§sfokoz·ja ®rinti a ter¿letet. 

A vizsg§lt ter¿letet, a Laktanya ter¿let®t hat§rol· illetve ell§t§st befoly§sol· kºzter¿leteken a 

ki®p¿lt v²zell§t· h§l·zata kºvetkezŖ: 

V§c alap nyom§sºvezet h§l·zata 

H·man B§lint ï volt RabtemetŖ ¼t - DN 150 mm KM-PVC, 

Đjhegyi ¼t - DN 200 mm ac v²zvezet®k 

De§kv§ri fŖ¼t - DN 150 mm ac, 

Kºzparkot hat§rol· ¼t DN 150 mm KM-PVC 

T®glah§z ¼t DN 100 mm-es KM-PVC §gvezet®k. A T®glah§z ¼t vezet®k®nek nyilv§ntart§sa, nem 

zavaros. A Waldorf Iskola elŖtti  

D 90 mm-es KPE vezet®k ®s v²zbekºt®se ut§n nem ®p¿lt ki kºzcsŖ. Szint®n nincs v²zell§t· h§l·zat 

a Laktany§t ®szaknyugatr·l hat§rol· kºzter¿leten a Tºrkºly kºzben sem. A Tºrkºly kºz /utca/ 

mellett jelenleg nem tal§lhat· v²zell§t§st ig®nylŖ fogyaszt·. 

Gomb§si ¼t DN 250 mm-es KM-PVC 

A vizsg§lt ter¿leten k®t kºzint®zm®ny ¿zemel.  

Az egyik a Waldorf iskola ®s ·voda, melynek v²zell§t§sa a T®glah§z ¼ti DN80 mm-es kºzcsŖrŖl 

ker¿lt megold§sra. Itt meg kell jegyezni, hogy a T®glagy§r ¼t vezet®ke val·sz²nŤ nem ker¿lt, 

egyes szakaszokon az ¿zemeltetŖn®l §tv®telre. 

A m§sik kºzint®zm®ny a Dunakanyar K®zilabda Akad®mia, ahol a v²zell§t§s a Laktanya ¿zemelŖ 

DN 150 mm-es bekºtŖvezet®k®rŖl tºrt®nik k¿lºn m®rŖvel. 

A vizsg§lt ter¿letet kºrbe-vevŖ kºzter¿letek v²zell§t· h§l·zat§r·l a Laktanya egy v²zbekºt®ssel 

rendelkezik. 
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A v²zbekºt®s DN 150 mm-es mely a H·man B§lint ¼t, folytat§sak®nt a Laktanya bel¿li 

v²zm®rŖakn§ig h¼z·dik. 

A Laktany§n bel¿li v²zell§t· h§l·zatr·l nincs tudom§sunk. A kºz¿zemi v²zell§t· h§l·zat 

¿zemeltetŖj®nek a DMRV Zrt-nek nyilv§ntart§s§ban nincs meg a Laktanya ingatlanon 

bel¿li h§l·zata, nem is ¿zemeltette. 

A vizsg§lt ter¿let a be®p²t®s-fejleszt®shez megfelelŖ kapcsol·d· v²zh§l·zattal rendelkezik, viszont 

a Laktanya ¼j be®p²t®se ®s az ¼th§l·zat kºzter¿leti funkci·ja a tervez®si ter¿leten bel¿l ¼j v²zell§t· 

h§l·zat kialak²t§s§t ig®nyli 

A vizsg§lt ter¿let megl®vŖ v²zell§t· h§l·zat§t a KV-V rajzon mutattuk be. 

 

Szennyv²zcsatorn§z§s ®s szennyv²ztiszt²t§s 

 V§c v§ros szennyv²zelvezet®s®t ®s tiszt²t§s§t a Duna Menti Region§lis V²zmŤvek Zrt. (DMRV 

Zrt.) v®gzi. A szennyv²z-elvezet®s szinte az eg®sz v§rosban megval·sult. 

Az ipari kibocs§t·k megfelelŖ elŖtiszt²t§s ut§n engedik be a kºzcsatorn§ba a szennyvizet, majd 

kºzcsatorn§n kereszt¿l ker¿l a szennyv²ztiszt²t·-telepre. A szennyv²zcsatorna-h§l·zat a lakoss§gi 

szennyvizek mellett fogadj§k a kºzint®zm®nyek, ®s ²gy annak idej®n a Laktanya szennyvizeinek 

elvezet®s®t is 

 

Szennyv²ztiszt²t·-telep kapacit§sa: 

A szennyv²ztiszt²t·-telep V§c v§ros d®li r®sz®n a 2. sz. fŖ¼t ®s a Duna kºzºtti ter¿leten 

helyezkedik el a Duna bal partj§n. 

A tiszt²tott szennyv²z befogad·ja a Duna 1667 fkm szelv®nye, sodorvonali bevezet®ssel. 

A telep region§lis feladatokat l§t el, feladata V§c, SzŖdliget, Kosd, Szendehely, VerŖse, 

Kismaros, Szokolya, Nagymaros, Visegr§d, Dºmºs, Pilismar·t telep¿l®sek csatorn§zott ter¿letein 

keletkezŖ ºsszegyŤjtºtt ®s §temelt szennyvizeinek a fogad§sa, mechanikai, biol·giai ®s III. 

fokozat¼ tiszt²t§sa. 

A v§ros ®ves szennyv²z mennyis®ge: 3.469.000 m3/®v 

V®dŖt§vols§g: a KTVF: 375-12/2009. m·dos²t§ssal ®rv®nyes v²zjogi ¿zemeltet®si enged®lybe a 

253/1997, (XII. 20.) Korm. Rendelet (OT£K) f¿ggel®k®re val· hivatkoz§ssal ker¿lt meg§llap²t§sra 

a V§ci szennyv²ztiszt²t·-telep v®dŖt§vols§ga 300 m. 

A szennyv²ztiszt²t·-telep intenzifik§ci·ja folyamatban van. 

Vizsg§lt ter¿let szennyv²zcsatorn§z§sa 
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A V§c £szaknyugati r®sz®n elhelyezkedŖ vizsg§lt ter¿let, a Laktanya szennyv²zelvezet®se a 

v²zell§t§shoz hasonl·an ker¿lt megold§sra. A Laktanya ter¿let®t hat§rol· illetve ell§t§st 

befoly§sol· kºzter¿leteken ki®p¿lt az elv§lasztott rendszerŤ szennyv²zcsatorna h§l·zata  

A hat§rol· kºzter¿letek  

 Szennyv²zcsatorn§z§sa a kºvetkezŖ: 

H·man B§lint ï volt RabtemetŖ ¼t - DN 450 mm beton fŖgyŤjtŖ, 

Đjhegyi ¼t - DN 300 mm beton gyŤjtŖcsatorna 

De§kv§ri fŖ¼t - DN 300 mm ac, gyŤjtŖcsatorna 

Ratn·ti Mikl·s u. DN 300 mm ac, gyŤjtŖcsatorna 

A felsorolt szennyv²zcsatorna rendszer fŖgyŤjtŖje a H·man B§lint ¼t DN 450 mm beton 

szennyv²zcsatorna, mely fogadja a Laktanya volt szennyv²z bekºtŖcsatorn§j§t, valamint az 

Đjhegyi ¼t gyŤjtŖcsatorn§j§t, melyre a Radn·ti Mikl·s u. ®s a De§kv§ri fŖ¼t gyŤjtŖ-csatorn§i is 

csatlakoznak. 

T®glah§z ¼t, Tºrkºly kºz nem ®p¿lt ki szennyv²zcsatorna. 

A Waldorf Iskola elŖtti kºzter¿leten nincs nyilv§ntart§sban szereplŖ kºzcsatorna, elk®pzelhetŖ, 

hogy a Laktanya csatornarendszer®re csatlakozik az iskola szennyv²z bekºtŖcsatorn§ja.  

A Dunakanyar K®zilabda Akad®mia szennyvizeit a Laktanya ¿zemelŖ DN 450 mm-es 

bekºtŖcsatorn§j§n kereszt¿l ®rkezik a H·man B§lint ¼t DN 450 mm beton fŖgyŤjtŖj®hez. 

A Gomb§si ¼ton a Nasz§ly utca ®s a Cindr·ka utca kºzºtt ®p¿lt ki DN 150 mm-es KG-PVC, majd 

DN 200 mm ïes KG-PVC szennyv²z kºzcsatorna. A Gomb§si ¼ton a Cindr·ka utca ®s a Cserh§t 

utca kºzºtt nem ¿zemel, majd a Cserh§t utca Radn·ti Mikl·s utca kºzºtt ¼jra ¿zemel kºzcsatorna, 

mely a m§r eml²tett Radn·ti u. Ujhegyi ¼t szennyv²zcsatorna rendszeren kereszt¿l ker¿l a 

befogad· H·man B§lint ¼t DN 450 mm beton fŖgyŤjtŖj®be. 

A Laktany§n bel¿li a szennyv²zcsatorna-h§l·zatr·l a v²zell§t§shoz hasonl·an nincs inform§ci·nk. 

A v§ros kºz¿zemi szennyv²zcsatorna h§l·zat ¿zemeltetŖj®nek, a DMRV Zrt-nek nyilv§ntart§s§ban 

a Laktanya ingatlanon bel¿li h§l·zat§r·l nincs adata, nem is ¿zemeltette. 

A vizsg§lt ter¿let megl®vŖ szennyv²zcsatorna h§l·zata az KV -CS rajzon l§that·. 

 

 Csapad®kv²z-elvezet®s 

V§c v§ros csapad®k elvezet®s®rŖl a telep¿l®s ter¿let®n vegyes rendszerŤ elvezetŖ h§l·zat 

gondoskodik. R®sz®t k®pezik a kisv²zfoly§sok, §rkok, valamint elsŖsorban a v§roskºzpont 

ter¿let®n tal§lhat· z§rt csapad®kv²z csatorn§k. 

A burkolt ¼tfel¿letek elterjed®s®vel a ny²lt §rkos csapad®kv²z-elvezet®st felv§ltotta a z§rt 
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csapad®kcsatorna-h§l·zat, melynek hossza a v§rosban ~ 85 km. A kertv§rosi lak·ter¿letekn®l 

az®rt m®g megtal§lhat·k a ny²lt §rkos csapad®k²z-csatorn§k. A csapad®kv²z-h§l·zat az 

ºnkorm§nyzat tulajdon§ban van, ®s a V§ci V§rosfejlesztŖ Kft. v®gzi a fenntart§s§t, 

¿zemeltet®s®t.  

A v§ros csapad®kcsatorna-h§l·zat§nak befogad·ja a Duna, illetve r®szv²zgyŤjtŖk csapad®kviz®t 

keleti- ®szakkeleti v§rosr®szben a Gomb§s-patak, a ®szaknyugatiban a FelsŖ-Gomb§s patak, 

melyek v®g¿l szint®n a Dun§ba gravit§lnak.  

A vizsg§lt ter¿leten a Laktanya ter¿let®t hat§rol· illetve ell§t§st befoly§sol· kºzter¿leteken 

ki®p¿lt az elv§lasztott rendszerŤ m§r elŖzŖekben ismertetett szennyv²zcsatorna h§l·zat mellett az 

utak ment®n a ny²lt §rokh§l·zat, a gyŤjtŖ utakn§l a burkolt ny²lt §rokh§l·zat valamint a z§rt 

gravit§ci·s, egy ®s k®toldali felsz²nkºzeli z§rt csapad®k csŖcsatorna h§l·zat.  

A vizsg§lt ter¿leten a szennyv²zcsatorn§z§shoz hasonl·an a csapad®kvizeket a H·man B§lint ¼t 

menti ny²lt k®toldali burkolt §rokh§l·zat vezeti le a vas¼tig, majd a vas¼t alatti csŖ§tereszekkel 

tºrt®nt §tvezet®s ut§n a Kod§ly Zolt§n ¼ton szint®n k®toldali fºldmedrŤ §rokh§l·zat ¿zemel. 

A Laktany§n bel¿li a csapad®kcsatorna-h§l·zatr·l a v²zell§t§s ®s a szennyv²zcsatorna-

h§l·zathoz hasonl·an nincs inform§ci·nk.  

A vizsg§lt ter¿let csapad®kv²z-csatorn§it az E-kºzmŤ adatai alapj§n, a KV -CS tervlapon adtuk 

meg. 

 

1.2.5.2.2. Energiaell§t§s 

Villamos energia ell§t§s 

 Nagy-, ®s kºz®pfesz¿lts®gŤ h§l·zatok 

V§c v§ros§t ®s annak kºzvetlen kºrny®k®t a v§ros ®szaki oldal§n ¿zemelŖ VĆC 120/35/20 kV-os 

t§ppont l§tja el. A belv§ros megt§pl§l§sa a VĆC £SZAK 35/10 kV-os ®s a VĆC D£L 35/10 kV-

os v§rosi transzform§tor§llom§sokon kereszt¿l tºrt®nik, m²g a k¿lter¿letek ell§t§s§ban r®szt vesz 

a SZŕD 120/20 kV-os t§ppont is. A belv§rosi fogyaszt·i kºrt jelenleg alapvetŖen 10 kV-os 

k§belh§l·zat, m²g a peremvid®kek fogyaszt·it 20 kV-os szabadvezet®ki h§l·zat t§pl§lja. 

A v§rosban rendszerszintŤ fejleszt®s ment®n a VĆC £SZAK ®s VĆC D£L v§rosi 

transzform§tor§llom§sokat megsz¿ntetik. VĆC D£L §llom§s hely®n egy minim§lis helyig®nyŤ, 

korszerŤ, telemechaniz§lt ®s t§v-mŤkºdtethetŖ 20 kV-os kapcsol·§llom§st terveznek l®tes²teni.  

Kis-, ®s kºzvil§g²t§s h§l·zatok 

V§cott a kis ®s kºzvil§g²t§s¼ h§l·zat l®g-, ®s fºldk§beles kialak²t§s¼. Az ell§t§s 100 %-osnak 

tekinthetŖ.  




